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OBJEKTBESCHREIBUNG

Hochwertige Wohnungen vom Baumeister

Am schénen Waldrand von Inzing - und
doch zentral - entsteht ein modernes
Neubau-Objekt, in dem 12 Einheiten
zum Verkauf gelangen.

Der Baustart ist bereits erfolgt, die vor-
aussichtliche Ubergabe findet im Som-
mer/Herbst 2024 statt.

Das Gebdude erstreckt sich tber drei
Etagen. Die ErschlieBung erfolgt tber
offene Laubengdnge. Die Terrassen sind
nach Stiden ausgerichtet.

In der Tiefgarage werden 22 TG-Abstell-
platze errichtet, welche den Wohnun-
gen zugeordnet sind. Im Freien befinden
sich zwei Besucherparkplatze - einer da-
von wird barrierefrei ausgefiihrt.

Die Ausfihrung erfolgt in Massiv-
bauweise aus Stahlbeton, Beton und
Ziegelmauerwerk mit Warmedamm-

verbundsystem und 3-Scheiben-Isolier-
Warmeschutzverglasung.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt
dem Stand der Technik entsprechend
durch eine FuBbodenheizung, die War-
megewinnung Uber eine Luftwarme-
pumpe und einer PV Anlage. AuBerdem
wird vom Bautrager eine SAT-Anlage
hergestellt mit standardmafig einem
TV-Anschluss pro Wohneinheit (optional
erweiterbar).

Die Boden verfligen Uber eine Tritt-
schallddmmung und haben als Belag in
den Zimmern Eichenparkett und in den
Sanitdarraumen Fliesen.

Individuelle Sonderwiinsche der Kau-
fer sind moglich, sofern diese technisch
umsetzbar sind und die gesetzlichen
Rahmenbedingungen erfiillen. Die erste
Plananderung ist fir den Kaufer sogar
kostenfrei!
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Lagebeschreibung

Die in den Verkauf gelan-
genden Wohnungen werden
naturnah gelegen am sud-
lichen Ortsrand von Inzing
errichtet. Die nahere Umge-
bung besteht aus einem ru-
higen Wohngebiet, Feldern
und Wald.

Alles, was man zum taglichen
Leben bendtigt, ist fuBlaufig
gut erreichbar und durch die

% zentrale Lage im Inntal ist

man mit dem Auto auch in
Kurze in Zirl, Innsbruck und
Telfs.

Nahversorgung
Supermarkt 326m
Backerei 338m

Kinder & Schulen
Schule 1.061Tm
Kindergarten 897m

Gesundheit

Arzt 359m
Apotheke 619m
Krankenhaus 3.484m

Sonstige

¥ Bank 883m

Post 332m

Verkehr

Bus 209m
Autobahnanschluss 1.211m
Bahnhof 1.090m
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Flachenwidmung

. Amt der Tiroler Landesregierung
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tirisMaps

TIRIS Pt tirol gt tire

¥ EE RSB FREE G

Mlaleinbwit m

W - Wohngebiet § 38 (1)

W) - Wohngebiet § 38 (1) Bauverbotsflache § 35 (2)

Wi - Gamischies Wohngebist § 38 [(2)

M - Algemeines Mischgebiet § 40 (2)

T - Tourismusgebiset § 40 (4)

ELA-n - Sonderfliche Austraghaws § 46 mit Mebennutzung nach § 47 oder Erhihung der zul. Wohnnutzidche § 46 [5) Ivm..
SFxx - Songerfléche Sportanlage § 50 Festlagung dar Artder Sportanlege

Wi - Vorbahalisfidche fir den Gemeinbedarf § 52 Festlagung des Verwendungszwecks

FL - Freiland § 41
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Sonnenstunden / Besonnungsdauer Stichtag 21. Juni

tirisMaps

TIRIS
Begmnuanz 1. i

Pt tirol geakitine:

oo dinatramce: Gea Kriger 2B
TR AR WESL ¢ EPE H I

Dyeaile: Lang Tirol, BEV
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Einrichtungsbeispiele

VISUALISIERU
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BILDER

Einrichtungsbeispiele

VISUALISIERUNGEN W12
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Einrichtungsbeispiele

VISUALISIERUNG W11
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ERDGESCHOSS
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11780 ZUFAHRT

s 22

Top Zimmer Wohnnutzfl. Terrasse Garten Kaufpreis
Top 1 3 Zimmer 61,59 m? 17,13 m> 179,16 m? Verkauft
Top 2 2 Zimmer 50,42 m* 14,32 m? 43,59 m’ a. A.
Top 3 3 Zimmer 61,53 m’ 17,51 m? 83,18 m’ a. A.
Top 4 3 Zimmer 65,83 m? 18,66 m? 85,96 m? a. A.
Top 5 3 Zimmer 65,83 m? 17,67 m? 52,50 m? a. A.
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Top

Top 6
Top 7
Top 8
Top 9

Top 10

OBERGESCHOSS

Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer

Wohnnutzfl.

61,09 m?
50,48 m?
61,08 m?

65,38 m?

65,38 m?

Balkon
9,81 m?
9,81 m?
9,81 m?

9,81 m?

9,81 m?

Kaufpreis
321.800 €

Verkauft
321.800 €

339.800 €

370.100 €
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DACHGESCHOSS
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Top Zimmer Wohnnutzfl.  Dachterrasse Kaufpreis
Top 11 4 Zimmer 85,34 m’ 90,31 m? Reserviert
Top 12 3 Zimmer 62,67 m? 69,44 m* a. A.
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UNTERGESCHOSS

SCHOLLERWEG

Abstellplatz

PKW-AAP

Nebenkosteniibersicht:

Maklerhonorar:
Vertragserrichtungskosten:
Grunderwerbsteuer:

Eintragungsgebuihr Grundbuch:

Kaufpreis

a. A.

3,6 % inkl. USt

ca. 2 % zzgl. USt zzgl. Barauslagen
3,5%

1,1 %
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PLANE

TOP 6

Eckdaten: ' | worNUNG 6
|| 60,79 m? T

Objekttyp: Wohnung : !
Stockwerk: 1. Obergeschol \—@—
Zimmer: 3 = ﬁ
Wohnnutzfliche: 61,09 m? E;:L‘;:e” Fitk ,/Bad\\\
Balkon: 9,81 m’ 12,15 m? Fleser Flesen |
Abstellplatze: 1 TG-AAPs T Cﬁ
Baujahr: 2023 | | | | | |
Zustand: Erstbezu AR
Verfligbarkeit: n. V. ’ '1’382'3‘?;‘2
Heizwirmebedarf: 45,9 kWh/m’a B Wohnkiiche —

M O] Seen

Zimmer 2
| g o
]

m O\ =

e - f

I Balkon |
Raumaufteilung: i Terrassenplatten
Wohnkiiche: 2268 m*
Zimmer 1: 12,05 m? ee————————
Zimmer 2: 11,40 m?
Bad/WC: 7,05 m?
Flur: 5,50 m?
Abstellraum: 1,86 m?
Gesamtfliche: 60,79 m?

Kaufpreis (Provisionsfrei):
Mogliche Wohnbauforderung:
Mogliche Wohnbauforderung:

321.800,00 €
118.540,00 €
41.489,00 €
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PLANE

Eckdaten:

Objekttyp:
Stockwerk:
Zimmer:
Wohnnutzflache:
Balkon:
Abstellplatze:
Baujahr:

Zustand:
Verfligbarkeit:
Heizwarmebedarf:

Raumaufteilung:

Wohnkiche:
Zimmer 1:
Zimmer 2:
Bad/WC:

Flur:
Abstellraum:
Gesamtflache:

TOP 8

Wohnung

1. Obergeschol
3

61,08 m?

9,81 m’

1 TG-AAPs
2023

Erstbezug

n. V.

45,9 kWh/m?a

22,68 m’
12,15
11,40
7,04
5,50
1,86
60,79

Kaufpreis (Provisionsfrei):
Mogliche Wohnbauforderung:
Mogliche Wohnbauforderung:

7 WOHNUNG 8
60,79 m?
1 1 [
It el -
A Zimmer 1

’ Bad Flur Parkett
— Fliesen 12.15 m?
| Fliesen 565 m2 )

\7,06m2 / :

.
AR LI L[]
Parkett 0O
1,86 m? M

Wohnkiiche L
- Parkett 1
Zimmer 2 22,68 m?
Parkett
11,40 m? T

1 1 — e ——— E=T_
! i
i1l | Balkon 1
! : ' Terrassenplatten [}
(I 981 m? Ji
il 1
| gy AN 1

321.800,00 €
118.540,00 €
41.489,00 €
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TOP 9

Eckdaten: WOHNUNG 9
64,93 m?
Objekttyp: Wohnung : - : L
Stockwerk: 1. ObergeschoR & ~@—'
. . ]
Zimmer: 3 B
Wohnnutzfliche: 65,38 m? EiTTe” 7 Badl
arke A

Balkon: 9,81 m’ 1352 m? Flur Fsen |

Fliesen
Abstellplatze: 1 TG-AAPs | / 6,01 m?
Baujahr: 2023 AR
Zustand: Erstbezug L[] e
Verfuigbarkeit: n.V. ’@% ©

Heizwarmebedarf:

45,9 kWh/m?a

Wohnkiiche
Parkett
22,85 m2 immer 2

Parkett
12,12 m?

Raumaufteilung: m D @]ﬂ 'E
Wohnkiiche: 22,85 m? ._J\/\ = ! 1
Zimmer 1: 13,52 m? :7 77777777777 I

Zimmer 2: 12,12 m? | TBe?::S::nplanen :

Bad/WC: 7,06 m> |l o [

Flur: 601 m? le=eeeeeee e o J

Abstellraum: 3,37 m?

Gesamtfliche: 64,93 m?

Kaufpreis (Provisionsfrei):
Mogliche Wohnbauforderung:
Mogliche Wohnbauforderung:

339.800,00 €
126.600,00 €
44.310,00 €
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Eckdaten:

Objekttyp:
Stockwerk:
Zimmer:
Wohnnutzflache:
Balkon:

Garten:
Abstellplatze:
Baujahr:
Zustand:
Verfligbarkeit:
Heizwarmebedarf:

Raumaufteilung:

Wohnkiche:
Zimmer 1:
Zimmer 2:
Bad/WC:

Flur:
Abstellraum:
Gesamtflache:

TOP 10

Wohnung

1. Obergeschol
3

65,38 m’

9,81 m?
83,43 m’

1 TG-AAPs
2023
Erstbezug
n.V.

45,9 kWh/m’a

22,85
13,52
12,12
7,06
6,01
3,37
64,93

Kaufpreis (Provisionsfrei):

Mogliche Wohnbauforderung:

Mogliche Wohnbauforderung:

3 33333 3

N

WOHNUNG 10| 1
64,93 m’ }
T —— 4A_I‘ I
RN Zimmer 1
7 Bad Parkett
\ Fliesen Flur 13,52 m?
\7,06 m_/ Fliesen
7 6,01m []
AR
Parkett
3,37 m?
:r © # EF
Wohnkiiche |

Zimmer 2&

Parkett
12,12 m?

Parkett
22,85 m?

i *

Balkon
Terrassenplatten
9,81 m?

=
N

Zaun 1m Héhe

370.100,00 €
126.600,00 €
44.310,00 €

=
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Haben wir Ihr I nte FeSSe geweckt?

Dann melden und tberzeugen Sie sich mittels eines Besichtigungstermins!
Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

verkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
abgeschlossene Kaufvertrag. §15 der
ereinbart.
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UBER UNS

TIPP:

Falls die passende Immobilie fiir Sie noch nicht

dabei war, schauen Sie bald wieder auf unserer
Homepage unter www.perfektimmo.at vorbei!

Wir erweitern unser Angebot laufend.
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TEAM

“

BARBARA LECHLEITNER
Immobilienmaklerin
+43 650 9805332
b.lechleitner@perfektimmo.at

Mag.iur. JOHANNES BREUSS
Immobilienberater
+43 650 3243996
j.breuss@perfektimmo.at

STEFAN JUEN
Immobilienberater
+43 676 3351760

s.juen@perfektimmo.at

Dipl.-Ing.(FH) Ing. SIMON BRUGGER, BA
Geschéftsfiihrung
+43 664 5251685
s.brugger@perfektimmo.at

SABRINA BRUGGER
Backoffice
+43 676 4771794
office@perfektimmo.at

Dipl.-Ing. DANIELA MOSER
Backoffice
+43 660 3153569
grafik@perfektimmo.at

<

MARTIN LECHLEITNER, BEd MA
Immobilienberater
+43 676 4300011
m.lechleitner@perfektimmo.at



